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Zmluva €. 1/2013
o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona €. 446/2001 Z.
z. 0 majetku vyssich uzemrYch celkov v platnom zneni, a dalSich pravnych predpisov

CL L
Zmiuvné strany

Prenajimatef: Gaudeamus — zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastlpeny: PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel
. Mokrohajska ¢&. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 603287
Bankové spojenie: 8255542/5200

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca : DSS Andreas n.o.
Galandova 7, 811 06 Bratislava
zastUpeny: Mgr. Hana Jajcayova, riaditefka
ICO: 37924893
Bankové spojenie: 4008119522/7500

(dalej len ,najomca“)

so stthlasom zriad’'ovatefa: Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
zastupeny: Ing. Pavol Freso, predseda BSK
ICO: 36063606

(dalej len ,zriadovatel”)

ch .
Uvodné ustanovenia

1 Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov verejnej obchodnej sitaze, vyhlasenej
prenajimatelom diia 31.1.2013 za Uelom vyberu zaujemcov s najvhodnej$imi navrhmi
na uzatvorenie najomnej zmluvy k nebytovym priestorom nachadzajucich sa v sidle
prenajimatela.

2. Najomca je pravnicka osoba registrovana v registri neziskovych organizacii pod C.
OVVS-1261/225/2007-NO, ktora splnila podmienky hore uvedenej verejnej obchodne;
sutaze. Statit najomeu tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

3. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len BSK) je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
stavba, stpisné G&islo 3392, postavena na pozemku parc. &. 2574/1, druh pozemku:



zastavané plochy a nadvoria, zapisana na LV ¢&. 1712, katastralne Uzemie Karlova Ves,
vedenom na Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu. Prenajimatel je spravcom
vy3Sie uvedeného nehnutelného majetku, pricom je oprévneny prenechat ho so
stihlasom BSK do najmu. Nehnutelnost sa nachadza na Mokrohajskej . 3 v Bratislave.
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Cl. L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel, ako spravca nehnutefnosti uvedensj v ¢l. Il bod 3 tejto zmluvy, prenechava
najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajlce sa na 1. poschodi pavilonu F a G:

Priestor B (paviilén G):

Kancelaria o vymere 20,93 m2
kapefna + WC (t.j. 1/6 z 24,96 m2 ku

kazdej kancelarii (4,16 m2) 4,16 m2
prislusna Gast chodby ( t.j. 1/10 z( 56,00+14,44 m2 )

ku kazdej kancelarii (7,04 m2) 7,04 m2
plocha na prenajom ¢ast’'B : 32,13 m2

Priestor C (pavilén G, F):

5 x kancelarske priestory: 21,06 m2, 21,06 m2, 21,17 m2, 21,32 m2,
18,86 m2 (spolu 103,47 m2)

kuchynské priestory: 18,11 m2 + 6,96 m2 (spolu 25,07 m2)
kipeffa + WC: 12,16 m2
WC: 6,68 m2
2 X chodba: 29,45 m2, 9,23 m2 (spolu 38,68 m2)
plocha na prenajom cast’ C: 186,06 m2

Spolu (priestor B + C ) vo vymere 218,19 m?.

2. Nebytové priestory uvedené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy su Specifikované v nakrese,
ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy. Predmet najmu je vyznageny Zltou farbou.

ClLIV.
Uéel najmu

1. Prenajimatel prenechava do najmu a najomca berie do najmu nebytove priestory za
uéelom poskytovania véeobecne prospe$nych sluzieb v oblasti poskytovania socialnej
pomoci a humanitarnej starostlivosti podla osobithého zakona.



2 N&jomca sa zavézuje uzivat prenajaie nchyfawé glesiory vyluéne v rozsahu a na ucel

dohodnuty v tejto zmluve, v sulade smm predpismi, ktoré sa vztahujd na
predmet najmu.

e Gw
Doba najroms = shewsfente najmu

Zni:va sa uzatvara na dobu neurcb ot 1 amgeesta 2013 nie vsak skér ako diom
masledujicim po zverejneni zmluvy v zrmesie§ &Fa Oblianskeho zakonnika.

- ¥ako zmnluvu zanika :

™

@) dohodou zmluvnych stran
- B) wypovedou zmiuvnych strén v znmysie § #@ z3waa €. 116/1990 Zb.
- gy edshipenim od zmluvy zo strany prera mai=s

3 .- Zeshwmé strany sa dohodli, Ze vypovedas isfhcks e i mesiace a zaéina plynut od prvého
- dmamesiaca nasledujiceho po donutent wigwede druhej zmluvnej strane.

£ Prensjimatel ma pravo odstupit od e ey, ak najomca porusi svoje povinnosti
mda tejto zmluvy, najmé ked m We najomné v stanovenom termine.
m;)enle od zmluvy je GCinné jcho dometers najomcovi. Do tohto dfia je najomca
povinny platit najomné a platby za skamyg , spaené s najmom. Na zabezpecenie tejto
dlwady ma prenajimatel zadriné pr2we yo= gstefnym veciam najomcu v prenajatych
paestoroch.

awv
Vyska najomnéha, piaichme podmienky, zmluvné pokuty

. N&jomné za predmet najmu uvedessy v%ﬁu M. tejto zmluvy je 5,50 €/m?/rok (slovom:
pat eur 50 centov).

2 Mesainé najomné vo vyke 10R8E € { slovom: jednosto eur) je splatné na zéklade
faktury vystavenej prenajimatefom do #4 dni od jej doruc¢enia najomcovi. Uhrada faktdry
bude realizovana bezhotovostiryes @esaxdom na Uet prenajimatela uvedeny na fakture.

3. V najomnom podla bodu 1 tofe Sarla: Zmiuvy nie je zahrnuta spotreba vody (vodné,

stoéné a zrazkova voda), elekarcis 3 Epelnd energia, odvoz odpadkov a internetova
linka.

4. Zmluvné strany sa dohodii na ZEioheowesy piatbe za sluzby uvedené v ¢lanku VI. bodu 3.
v pausalnej vyske 2,50 €/ nifmesen.

5. Poplatky za sluzby uvedené v S&rias Vi bodu 3. budu fakturovane zalohovou platbou
mesaéne na zaklade fakhiy wystwessj prenajimatefom do 14 dni od jej dorucenia



ndjomcovi, prisom skutodna spotreba energii bude zl&tovana raz polrone na zaklade
percentualneho podielu prenajimanych nebytovych priestorov z celkovych nakladov
prenajimatela za spotrebovanu vodu, elektricky a tepelnu energiu.

.

[}

& Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného za obdobie od 1. augusta 2013 do
31 augusta 2013 vo vyske 100,00 € sterminom Uhrady do 20. septembra na Ucet
prenajimatela na zaklade faktury.

I
S|

Y pripade, ak nebude mozné riadne uzivat predmet najmu bez zavinenia najomcu, bude
wyska najomného znizena o alikvotnu Ciastku.

‘& Wopripade omeskania splnenim penainghe dlhu je ndjomca povinny uhradit
peenajimatelovi Groky z omeskania vo vySke o 5 percentualnych bodov vysse] ako
z2kladna Urokova sadzba Eurdpskej centrainej banky platna k prvému diu omeskania s
oinenim pefiazného dihu. (Nariadenie Wiady SR ¢. 87/1995).Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnest ngjomcu platit zmluvnd pokutu podfa tejto
zZmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

S Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripeage omedkania nadjomcu s Uhradou najomneho
¥ zmysle €. V1. zmluvy o najme, je tento covinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu
w2 vydke 0,2% zdlznej sumy za xzzcy den omeskania az do zaplatenia, ak sa
redohodnll inak. Zaplatenim zmluvne] coxkuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na
sshradu $kody, ktorej sa mdze prenaiimate! domahat bez ohladu na vy$ku zaplatenej
zmiuvne] pokuty. Zaplatenim zmluvne; pokuty nezanika dliznikova povinnost pinenia
opedfa tejto zmluvy, ktoré je zabezpedens zmiuvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit
Tmuvnl pokutu, aj ked porusenie geowinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne] pokuty
m=zanika najomcova povinnost piatt Gro< z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany
medohodnu inak.

%% Prislusna suma sa povazuje za uhracend az jej pripisanim na Ucet prenajimatela.

%3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenziimatel ma pravo cenu najmu, vody a energii
ednostranne upravit o niektoré sxcnomické polozky |, ktoré sa objektivne v ramci celej
r=publiky menia (napr. devalvéds. infidcia apod.) Prenajimatel je povinny pisomne
Fsormovat najomcu o zvySeni cien Upravené ceny su zavdzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich ccosiani ngjomeovi zo strany prenajimatela.

ll

%2 Zmiuvné strany sa dohodli. Z= crenziimatel ma pravo cenu najmu, vody a energii
=cnostranne upravit o niekicrs skonamické polozky |, ktoré sa objektivne v ramci celej
r=publiky menia (napr. devaivica. nfidcia a pod.) Prenajimatel je povinny pisomne
ggormovat’ najomcu ozw;@” : Upravené ceny su zavazné od nasledujuceho
xalendarneho mesiaca po ich oc najomcovi zo strany prenajimatela.

43 Meakceptaciu ceny najmu z'soo vydky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
sredmetu najmu najomcom povazijli zmluvné strany za podstatné porugenie tejto
Zaluvy.
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Cl. VIL.
Prava a povinnosti zmiuvnych stran

Saomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania tretim osobam.
Smmusenie tejto povinnosti je dévodom na odstipenie od zmluvy z dévodu podstatného
smmuS=nia prav a povinmosti vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Saomca nemobze zmenit dohodnuty Gdel uZivania predmetu najmu bez pisomného
s.masu prenajimatela.

S=aomca nemoze vykonat na predmete ndjmu stavebné Upravy bez pisomného suhlasu
sr=—=smatela a prisluného stavebného uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je
==wmca povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnt pokutu vo vydke 3 319,39,- €.

Waomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktore ma
m=s=smatel urobit' v predmete najmu a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
ser=w_inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Mawmmcas bude v priestoroch definovanych v &l 1l zmluvy na viastné naklady
==m=-metovat upratovanie, bezn( Gdrzbu, drobné opravy. Tiez je najomca povinny na
v==re haklady vymalovat prenajaté priestory azabezpelit likvidaciu bezneho
samunaineho odpadu a vetky ekologické &innosti v oblasti odpadového hospodarstva
» =mysie platnych predpisov v SR.

Maomca nemdzZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zaloZné pravo
=m0 tento majetok inak zatazit.

“aomca v plnom rozsahu zodpoveds za vSetky $kody na zdravi a majetku nim
soescbené v priestoroch predmetu ndjmu a zavdzuje sa ich prenajimatelovi alebo
poSeodene] osobe zaplatit'.

Naomca sa zavazuje, ze bude dodrZiavat vietky pravne predpisy tykajuce sa ochrany
==r=wia '3 bezpedénosti pri praci, poZiamej ochrany, hygieny, ako aj predpisy o ochrane
ERAEIKL.

Maiomea je povinny zabezpedif, aby sa jeho klienti zdrziavali vyluéne v prenajatych
mrestoroch. Porudenie tejto povinnosti je ddvodom na odstipenie od zmluvy podra Cl. V.
o= £ tejto zmluvy.

Sr=nzjiimatel nezodpoveda za sfratu alebo odcudzenie cennych predmetov, veci
= mctovosti odloZenych v predmete n&jmu.

2& naiomca neodovzda predmet najmu ku driu skonenia najmu, zmluvneé strany sa
sonodli, Ze predmet najmu mdZe prenajimatel vypratat na naklady a zodpovednost
==omcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnu
S«odu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych
srestorov oznamit najomcovi aspoi 3 dni pred planovanym terminom vypratania.

v
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cmca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
aw 2 iné skutocnosti, ktoré by mohli'ovplyvnit najomny vztah.

¢1. viiL.
Zavereéné ustanovenia

Ti= zmluvu mozno menit al/alebo doplat len vo forme pisomného dodatku,
soepisaného  zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom BSK, alebo pokial to
syva 2o zmien a doplnkov pravnych predpisov..

-2,z a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto zmluvy sa spravujd prislusnymi
==roveniami zakona &. 116/1990 Zb. a zakona C. 40/1964 Zb. - Obgiansky zakonnik,
s —eni neskorsich predpisov a ostatnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

== i&ely najomnej zmluvy sa doruovanie vykonava a povazuje za platne a ucinne
seworané viedy, ak sa dorucuje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora
=== 2ko posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane
~=omine oznamena, pricom za dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa povazuje
. wedi=nie novej adresy sidla na zmluve (vratane jej pripadného dodatku) uzavretej
weczi zmluvnymi stranami (doruCovacia adresa). Zmluvné strany sa zavazuju bez
=wtoiného odkladu vzajomne si pisomne oznamit zmenu adresy sidla. Za dorucent sa
mcorudena postova zasielka povazuje aj vtedy, ak je ulozena na poste a zmluvna strana
= w© neprevezme, pricom za den jej dorudenia sa povazuje posledny defi Uloznej lehoty.
¥ oripade, ak akékofvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
~eSnnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, G€innost a/alebo
sonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle vSeobecne
z=vaznych pravnych predpisov samotna povaha takéhoto ustanovenia. Zmluvné strany
== z=vazuju bez zbytoéného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto
=—iuvy je neplatné, nelcinné alalebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie
w===novenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat voli
Z—iuwvnych stran v gase uzatvorenia tejto zmluvy. ‘

T80 zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych po 2 exemplaroch obdrzi kazda
——iwvna strana a 2 exemplare obdrzi BSK. Neoddelitefnou sUgastou tejto zmluvy je
==fcha &. 1 — Statut najomcu a Priloha ¢. 2 — Nakres predmetu najmu.

F—iuvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a
ar=dstavuje ich skutoénl a slobodnu volu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
wSe obsiahnuté v tejto zmluve povazuji Zmluvné strany za uréité a zrozumitelné,
wszdrené nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je
=ama riadna okolnost, ktora by spésobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto
ziuvy. Zmiuvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom zmiuvy tato zmluvu
podpisali.



= nadobuda platnost dnom jej podpisu zmluvnymi stranami a tcinnost od 1.
42 20173, nie véak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmiuvy v zmysle § 473
geho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje predchadzajuce schvalenie

Frfumwmé strany beru % vedomie, Zze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvafovaniu
=i kym samospravnym krajom(zriadovatefom prenajimatela), ktory ako organ
wEsSmS] spravy v zmysle zakladnych ustanoveni zakona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom
prshipe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
irsamacil) v zneni neskorgich predpisov &o nie je tajneé, je verejné” a prevazujuc
= zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami osdbb* na zaklade
séwmwoinosti nad ramec povinnosti ulozenej zakonom 0O slobode informacii, zverejue
‘,mgy informéacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivan:a

ser=imjch financii, alebo nakladania s majetkom BSK a tatu za ucelom zvySoyania

T=msparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii obganmi a @

=dade tejto skutoénosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. =]
g&:ma@mych dodatkov, vratane jej véetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
saleFmosti, identifikacia zmiuvnych stran, osobné (daje, obchodné tajomstvo, fakturatne
#=fe, atd) na internetove] stranke BSK za uéelom zvysovania transparentosh
- sEmmespravy pre obcanov 8 kantroly verejnych financil obcanmi. Tento suhias sa udelue

mew akychkolvek vyhrad a bez &asového obmedzenia.

e

\/ Bratislave, dna ..o
DSS Andreas n.o.

Galandova 7
8'11 06 Bratislava

Gaudeamus — zariadenie DSS Ar]dreas n.o. \'/'
komumtnej rehabilitacie Mgr. Hana Jajcayova, riaditelka

- Stefan Tvarozek, riaditel

_&amslavsky samospravny kr81
“¥exg. Pavol FreSo, predseda

1 — Stat(t nadjomcu

Bxfichy: Priloha
5 _ Nakres predmetu najmu

Priloha

O( (@3



